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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL N° 002/2020

O CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO PARANA - CAU/PR, Autarquia
Federal criada através da Lei 12.378/10, com sede na Av. Nossa Senhora da Luz, 2530, Alto da Rua
XV — CURITIBA/PR, neste ato representado pela sua Presidente Margareth Ziolla Menezes, no uso
de suas atribui¢ées legais e regimentais, torna publico, para conhecimento dos interessados, que se
fard realizar procedimento de torna publica a realizagdo de CHAMAMENTO PUBLICO de
prospecgdo, no mercado imobilidrio do municipio de Curitiba/PR, de im6veis para locacdo, em edificio

empresarial, visando uso institucional como sua sede.

1. DAS GENERALIDADES

Este documerto tem por objetivo fornecer aos interessados no encaminhamento de propostas as
especifica¢oes basicas que deverdo ser seguidas para o atendimento deste objeto. Estas especificagdes

sao exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

2. DO OBJETO

Prospecgdo de mercado imobilidrio em Curitiba/PR, visando a futura loca¢do de imével comercial
para suprir as necessidades de instalacdo da Sede Administrativa do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Parand — CAU/PR, mediante coleta de propostas técnicas de imdveis comerciais que

atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A locagdo obedeceré ao disposto na Lei n°® 8.666, de 21/06/1993, que normativa licitagdes e contratos
da Administragdo Piblica, orientagdes da Advocacia-Geral da Unidlo e disposigdes contidas na Lei n°
8.245, de 18/12/1991, que “Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos ¢ os procedimentos a elas

pertinentes”, tem como ao estipulado neste Edital.
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4. DO IMOVEL OFERTADO

O imovel ofertado devera estar localizado em edificio comercial atendendo as seguintes exigéncias:

4.1. DA LOCALIZACAO

a) O imovel a ser locado devera estar localizado na cidade de Curitiba/PR, num raio de 4
km de distancia da atual sede do CAU-PR, situado na Rua Itupava, 1829, Hugo Lange —
Curitiba/PR;

b) Nio serdo aceitas propostas de iméveis fora de um raio de 4 km, tendo como ponto
central do raio o imovel de propriedade do CAUPR localizado na Rua Itupava,
1829, Hugo Lange — Curitiba/PR. Excetuam-se nesta area do raio os iméveis
situados dentro do Anel Central de Trafego Lento, tendo em vista dificuldade de

ceslocamento rapido e estacionamento para atendimento dos arquitetos.

4.2. DAS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO
As caracteristicas abaixo devem estar preferencialmente atendidas.

a) Edificio aprovado para uso de Servigo Setorial.

b) Todas as instala¢des do edificio devem atender a norma brasileira NBR 9050 da ABNT
ce Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos;

¢) O edificio deve preferencialmente ser sustentdvel com uma das seguintes certificagdes:
LEED, ACQUA ou PROCEL nivel A ou B;

d) Tempo de construgdo maximo — 15 anos;

e) Instalagbes para auditorio/reunioes para no minimo 50 pessoas com equipamentos de
som, iluminagdo ¢ projecdo de imagens instalados;

f) Estacionamento para acesso publico localizado no edificio.

g) “ossuir elevadores na quantidade prevista pela norma NBR 5665.
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" 4.3. DAS CARACTERISTICAS DA AREA PRIVATIVA

Caracteristicas da area privativa necessarias para o imdvel de locagao:

a) Area privativa minima a partir de 240,00 m2.

b) Cabeamento de elétrica e 16gica instalados, com facilidade de manutengao e flexibilidade
com tomadas modulares;

c) Ar condicionado instalado;

d) Forro com luminarias tipo LED com lampadas instaladas;

e) Banheiros adaptados para PCD conforme Norma de Acessibilidade NBR 9050;

f) Copa preferencialmente com armarios instalados, sem necessidade de equipamentos;

g) Piso com revestimento vinilico em placas ou carper em placas para espagos corporativos;

4.4. DAS CARACTERISTICAS DE ESTACIONAMENTO

a) No minimo uma vaga de estacionamento de uso exclusivo da unidade;

b) A drea de estacionamento ndo esta computada na drea (til total da unidade.

4.5. DAS LICENCAS E ALVARAS

O espago locado devera possuir infraestrutura e documentagdes adequadas para obtengdo das

licenzas, autorizacdes e alvaris necessarios para a atividade a ser exercida no local.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

5.1. As propostas serdo recebidas até as 18 horas, horério de Brasilia, do dia 05/01/2020, na Av. Nossa
Senhora da Luz, 2530, Alte da Rua XV — Curitiba/PR, pessoalmente ou enviada tempestivamente por
via postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma: “Ao Setor Administrativo —

Proposta para Locagdo de Imdvel”

5.2. As propostas deverdo contemplar os detalhes do imdvel, a planta baixa do imével com indicagdo

da 4rea ofertada, e todas as informagdes do ANEXO V “Informagdes Essenciais do Imovel”.

5.3. As propostas ndo sdo vinculantes, porém serdo consideradas para a selecdo dos imdveis aptos a

locagao.

5.4. Nio sera considerada proposta protocolizada apos a data e horério limites constantes do item

anterior.

5.5. Até a data ¢ horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar
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5.6. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregdo (corretivo liquido e outros) ou

entrelinhas.

5.7. A proposte devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes

para tal.

5.8. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagdo, sera

considerada como tal.

5.9. A analise das propostas sera realizada pelos integrantes da Portaria n® 262/2020, os quais poderdo
entrar cortato com os proponentes que atenderem aos requisitos deste Edital para fins de
agendamento de vistoria.

5.10. As propostas serdo classificadas de acordo com os itens descritos neste edital, bem como, das
possibilidades de adaptagao as necessidades do CAU/PR.

5.11. Apbs a classificagdo das propostas, os proponentes serdo contatados, conforme a ordem
classificatoria acima descrita, pela Comissdo de Licitagdo do CAU/PR, para apresentacdo das
documentagdes previstas no item 6 deste edital.

6. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

Os documentos abaixo indicados deverdo ser entregues apés a vistoria do imével.

6.1. Documentos do locador — pessoa fisica

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF/MF;

b) Certiddo de estado civil;

c) Copia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

d) Certiddo de quitagdo de tributos e contribuicdes federais (se empresario/comerciante);

e) Certidao quanto a divida ativa da Unido (se empresario/comerciante);

f) CND/INSS, com a finalidade da Lei 8.212/91 (se empresario/comerciante);

g) Declaragdo de Inexisténcia de Impedimento para Contratar ou Licitar com a Administragdo
Publica. (Anexo II)

6.2. Documento do locador — pessoa juridica

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF do representante legal;

b) Procura¢do, lavrada em cartdrio de notas, do(s) representante(s) da empresa que firmara(do) o
contrato (documento necessario somente se a indicagdo do(s) representante(s) nao estiver prevista
no contrato social da empresa e/ou em suas alteragoes);

¢) Registro comercial, no caso de Locador empresa ou empresario individual,

d) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando o

locador de sociedade comercial, €, no caso de sociedades por agdes, acompanhado dedocumentos
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is, se houverem, ou da
consolidac&o respectiva;

¢) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis simples, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio;

f) Decreto de autorizagao, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pafs, e ato ce registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando
a atividade assim o exigir.

g) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda;

h) Prova de regularidade relativa & Seguridade Social, bem como de regularidade perante a Fazenda
Federal, mediante apresentagdo de certidio unificada expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria da Fazenda Nacional - PGFN, conforme Portaria MF
358, de 5 de setembro de 2014;

i) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigos (FGTS), através do
Certificado de Regularidade de Situagdo (CRS) expedido pela Caixa Econdmica Federal,

j) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Trabalhistas;

k) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da Lei,

) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativo aos tributos mobilidrios e
imobiliarias, do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

m) Declaragic expressa, conforme Decreto no 4.358, de 05/09/2002, de que néo existe na sua empresa,
trabalhador nas situagdes previstas no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituigdo Federal; (Anexo
)

n) Declaragic de Inexisténcia de Impedimento para Contratar ou Licitar com a Administra¢ao Publica
(Anexo II)

7. DOCUMENTOS DO IMOVEL
7.1. Os proponentes deverdo apresentar também os seguintes documentos relativos ao imovel ofertado:

a) Copia autenticada do Registro do Imovel,

b) Certidado negativa de IPTU;

¢) Carta ce “Habite-se™;

d) Regimento Interno e Regulamento interno do Condominio, quando for o caso;

¢) Declaragio negative de débito de condominio, quando for o caso;

f) Declaragio atestando que ndo pesa, sobre o imével, qualquer impedimento de ordem juridica
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pedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte dos integrantes designados na Portaria n® 262/2020;

g) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;

h) Declaragdo do Locador de que o imdvel esta apto a ser utilizado para a finalidade a qual se
destina o objeto deste Termo de Referéncia, inclusive no que diz respeito a possiblidade de

atendimanto ao publico, sob pena de aplicagdo das penalidades a serem previstas no instrumento

contratual.

7.2. Observacoes Gerais:

a) A documentagdo relacionada nao elimina a necessidade de outros documentos, em fungdo das
peculia-idades de cada caso podendo ser concedido prazo para a apresentagdo de documentagio
complementar pelos proponentes;

b) Todas &s copias dos documentos relacionados devem ser apresentadas em seu original (em se

tratando de documentos eletrénicos) ou ainda em copia autenticada;

8. DA CONTRATACAO

8.1. O resultado da prospecgdo ndo garante a locagdo de imdvel pelo CAU/PR, uma vez que os
integrantes da Portaria n® 262/2020 analisardo se existe imovel apto a cumprir as necessidades da

autarquia.

8.2. Apos o resultado da prospeccao do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboragio do Laudo de Avaliacdo do Imovel, custeado pelo CAU/PR, serd iniciado o

processo de locagdo de imovel, desde que o prego de locacdo esteja compativel com o mercado;

8.3. Caso se ercontre apenas um imével em condigdes de atender o CAU/PR, a Administragao podera
optar pela inexigibilidade de licitagdo; em caso de mais de um imével em condigdes de atender o
CAU/PR, a Administra¢gdc poderd optar pela contratagdo por dispensa de licitagdo, em estando
presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n® 8666/1993; existindo mais de um imovel

em condig¢des de atender o MMA ¢ néo estando presentes tais condigdes, far-se-a uma licitagdo.

8.4. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do

imaével, pronto para uso pelo CAU/PR.

8.5. As especificagdes referentes a locagio do imdvel que se pretende realizar, tais como data de
vencimento, obrigagdes do locador € do locatario, indice de reajuste, prazo de vigéncia, formas de
rescisdo contratual e penalidades aplicaveis, se encontram na Minuta do Contrato de Locagdo do

Imével, que constitui o Anexo III deste Edital.
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9.1. O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo

acabado, salubre, em perfeitas condicoes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar

pelo CAU/PR.

9.2. Confirmadas as condigdes descritas no item acima, serd emitido o Termo de Recebimento

Definitivo do Imdvel pelo CAU/PR.

10. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

10.1. O CAUPR designara um servidor efetivo para recebimento do imével, acompanhamento e
fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias

relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

7. DO VALOR DO ALUGUEL PROPOSTO

O valor do pagamento mensal proposto ndo podera ser superior a R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais),

estando inclusos as taxas de condominio, IPTU ¢ demais encargos.

CURITIBA, 18 de dezembro de 2020.

)4

otlo_

Jar areth Zio]la/l\/,[en\c:/es‘
Presidente — CAU/P
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ANEXO 1

DECLARACAO RELATIVA A PROIBICAO DO TRABALHO DO MENOR

(NOME DA EMPRESA), inscrita no CNPJ sob o n°. , sediada na (enderego completo)
neste ato representado por seu representante legal, Senhor (a). , inscrito no
CPF sobon , DECLARA, sob as penas da Lei, que ndo emprega menor de 18 (dezoito)

anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos,
conforme disposto no inciso V, do artigo 27 da Lei n°® 8.666/93, acrescido pela Lei 9.854/99.

Curitiba, de 2020.

Representante Legal

Observag¢io: A declaragdo devera ser feita em papel timbrado da empresa, em caso de proponente
pessoa juridice.
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ANEXO II

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR OU
LICITAR COM A ADMINISTRACAO PUBLICA

(NOME DA EMPRESA), inscrito no CNPJ/MF sob o no , por intermédio de
seu representante legal o(g) Sr(a). , portador(a) da Carteira de
Identidade no e do CPF/MF no , DECLARA, para fins legais, a

inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a administragdo publica, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Curitiba, de 2020.

(representante legal)

Observacio: A declaracdo devera ser feita em papel timbrado da empresa, em caso de
proponent

Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Parana.
Sede Av. Nossa Senhora da Luz, 2.530, CEP 80045-360 — Curitiba-PR. Fone: 41 3218-0200

Cascavel Rua Manoe!l Ribas, 7 10-170 - Fone, ua, 300, Sala 5, CEP 86070-030 - Fone: 43 3039-0035 |
Maringa. Av. Nobrega, 9 M4-180 - Fc 2-5430 | Palo Branco: Rua ltabira, 1.804, CEP B5504-430 - Fone: 46 3025-26722

29-6546 | Londrina: Rua Parar




ascavel Rua Manoel Ribes, 2

SERVICO PUBLICC FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Parana 10 de 20

ANEXO III

CONTRATO N° 0xx/2020

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL COMERCIAL celebrado entre o
CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO
DO PARANA — CAU/PR e XXXXXXXXXXXX
(LOCADOR), na forma abaixo:

Pelo presente instrumente particular, de um lado, o CONSELHO DE ARQUITETURA E
URBANISMO DO PARANA — CAU/PR, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob
n° 14.804.099:0001-99, com sede na Av. Nossa Senhora da Luz, 2530, Curitiba - PARANA, neste ato
representado por sua Presidente MARGARETH ZIOLLA MENEZES, brasileira, arquiteta,
portadora da Carteira de Identidade n°xxxxxxxx, expedida pelaXXXX, e do CPF n°XXXXXXXXXX,
doravante denominado LOCATARIO e de outro lado XXXXXXXXXXXX ,(dados do locador),
doravante denominado LOCADOR, tem entre si justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente contrato fundamenta-se nas disposi¢des do inciso X, art. 24 da Lei Federal n° 8.666/93, de
21 de junho de 1993, demais alteragdes e pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, bem como
demais legislagdes correlatas, nos termos do Processo Administrativo XXX/2020, que integra o
presente contrato, juntamente com a proposta do LOCADOR, independente de transcrigio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O objeto do prssente contrato ¢ a locagdo de imovel situado no enderego XXXXXXX, bairro XXXX,
no municipio de Curitiba, cbjeto da matricula n® XXXXX, do XX° Oficio de Registro de Iméveis de
XXXXX, para abrigar as instalagdes da Sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Parana.

CLAUSULA TERCEIRA — OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
Sédo obrigagdes do LOCADOR, neste contrato:

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que
sc destina, € em estrita observéncia as especificagdes contidas neste Contrato, bem como do Projeto
Basico e nos autos do Processo Administrativo n® XX/2018;

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Adaptar e/ou permitir a adapta¢do do layout as necessidades de
ambientes e dreas do imével, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos Servigos,
se¢des e equipes do LOCATARIO;

SUBCLAUSULA TERCEIRA — Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével;
SUBCLAUSULA QUARTA — Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;
SUBCLAUSULA QUINTA — Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

SUBCLAUSULA SEXTA — Auxiliar o LOCATARIO na descri¢ao minuciosa do estado do imdvel,
quando da real zagdo da vistoria;

SUBCLAUSULA SETIMA — Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias
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pagas, vedada a quitacao genérica;

SUBCLAUSULA OITAVA - Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necesséarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

SUBCLAUSULA NONA — Entregar o objeto da presente contratagao dentro do prazo constante neste
Contrato, bem como no Projeto Basico, constantes dos autos do Processo Administrativo n® xxx/2020;

SUBCLAUSULA DECIMA - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
habilitacdo (habilitagdo juridica, regularidade fiscal ¢ trabalhista) e qualificagdo exigidas no Processo
Administrativo n® xxx/2020, bem como as condi¢des para contratar com a Administracdo Pablica, sob
pena de aplicagdo das san¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual;

SUBCLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no
Cartorio de Registro de Imoveis;

SUBCLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na
titularidade do imével, inclusive com apresentagao da documentagdo correspondente.

SUBCLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se
houver, entendidas como aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengio do edificio;

SUBCLAUSULA DECIMA QUARTA - Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel
execugdo do objeto da presente contratagao em conformidade com as disposi¢des deste Contrato, bem
como do Projeto Bésico, constates dos autos do Processo Administrativo n® xxx/2020;

SUBCLAUSULA DECIMA QUINTA — Responder pelos danos causados & Administragdo ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execugio do objeto desta contratagdo, ndo
excluindo ou reduzido essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o
procedimento;

SUBCLAUSULA DECIMA SEXTA — Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual,
quando for o caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios;

SUBCLAUSULA DECIMA SETIMA - Cumprir, as suas préprias expensas, todas as clausulas
contratuais que definam suas obrigagoes.

SUBCLAUSULA DECIMA OITAVA — Entregar as chaves ao LOCATARIO, referente ao imdvel
objeto da presente locagao, no prazo maximo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do presente
instrumento, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

CLAUSULA QUARTA — OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
Sao obrigacoes do LOCATARIO, neste contrato:

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo e na
forma estipulado (s) neste contrato;

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e condominio,
se houver;

SUBCLAUSULA TERCEIRA — Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

SUBCLAUSULA QUARTA- Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
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SUBCLAUSULA QUINTA — Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu,
conforme documento de descrigao minuciosa. Elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os
desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal,

SUBCLAUSULA SEXTA — Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a
esta incumba, sem como as eventuais turbagoes de terceiros;

SUBCLAUSULA SETIMA - Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de 10 (dez) dias;

SUBCLAUSULA OITAVA — Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

SUBCLAUSULA NONA — Nio modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacdes o layout, como
remanejamento ¢ instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

SUBCLAUSULA DECIMA — Entregar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ou ainda no maior
prazo possivel que antecede o vencimento, ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

SUBCLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Permitir a vistoria o imével pelo LOCADOR ou por
seus mandatar-os, mediante prévia combinagdo de dia e hora;

SUBCLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto deste
Contrato;

SUBCLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Cumprir integralmente a conveng@o de condominio e os
regulamentos internos, se houver;

SUBCLAUSULA DECIMA QUARTA -~ Aplicar as sangdes administrativas regulamentares ¢
contratuais;

SUBCLAUSULA DECIMA QUINTA — Acompanhar a execugdo do Contrato, nos termos do inciso
IIT do art. 58 ¢/c o art. 67 da Lei n® §.666/1993, através do Fiscal do Contrato, que exercera ampla e
irrestrita fiscalizagdo do objeto, a qualquer hora, determinando o que for necessario a regularizagao
das faltas ou defeitos observados, inclusive quanto as obrigagdes do LOCADOR constantes do
presente Contrato;

SUBCLAUSULA DECIMA SEXTA — Atestar notas fiscais/faturas/recibos por meio de servidor
competente para tal.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O presente contrato tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses a partir
da data da entrega das chaves, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos, conforme interesse das partes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de
alienagdo, nos termos do art. 8° da Lei n® 8.245/1991 e art. 167, inciso L, item 3, da Lein® 6.015/1973.
Na hipétese de ser o LOCADOR ser pessoa fisica, sua morte acarreta transmissdo da locagdo aos
herdeiros.

SUBCLAUSULA TERCEIRA — As eventuais prorrogagdes de contrato deverdo ser precedidas da
comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administra¢ao, inclusive mediante a realizag¢do de
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pesquisas de precos de mercado ou de pregos contratados por outros 6rgios e entidades da
Administragao Publica.

SUBCLAUSULA QUARTA - Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogagio, a LOCATARIA
tera o prazo de até 60 (sessenta) dias para desocupar o imdvel, prorrogével uma Ginica vez por igual
periodo, sem prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR

O aluguel mensal do imével objeto desta locacdo ¢ de R§ XXXXXXXX (valor por extenso). O valor
do contrato para o periodo de 12 (doze) meses ¢ de R$ XXXXXXXX(valor por extenso). E o Valor
total do contrato nos (36) meses ¢ de R$ XXXXXXX (valor por extenso).

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — O aluguel mensal vencerd no ultimo dia de cada més. Os
pagamentos serdo efetuados pela LOCATARIA, até o 10° (décimo) dia util a contar da data de

recebimento da Nota Fiscal/Fatura/Recibo, mediante Transferéncia Bancaria, em conta designada
formalmente pelo LOCADOR.

SUBCLAUSULA SEGUNDA — Para o pagamento dos alugueres, o LOCADOR devera apresentar
junto com Nota Fiscal/Fatura/Recibo, os seguintes documentos, se necessario:

a. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigos (FGTS), através
do Certificado de Regularidade de Situagdo (CRS) expedido pela Caixa Econdémica Federal;

b. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade perante a
Fazenda Federal, mediante apresentagdo de certiddo unificada expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria da Fazenda Nacional -
PGFN. conforme Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014;

c. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certidao negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Trabalhistas;

SUBCLAUSULA TERCEIRA — Casos os dados do documento de cobranga estejam incorretos, o
LOCATARIO informaré o fato a0 LOCADOR que emitira novo documento de cobranga, escoimado
daquelas incorregdes, abrindo-se, entdo novo prazo para pagamento.

SUBCLAUSULA QUARTA - Se a LOCATARIA incorrer em mora no pagamento do aluguel, os
respectivos encargos serdo pagos na fatura posterior, e sua apuragio obedecera a seguinte formula:

EM=1x N x VP, na qual:
EM = Encargos Moratorios:
N = Numero de dias entre a data final prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso;
I = indice de compensagao financeira = 0,00016428, assim apurado:
|=i |= 6/100 | =0,00016438

36 365
5

i = taxa percentual anual = 6% (seis por cento).
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SUBCLAUSULA QUINTA - Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enquanto pendente
de liquidagdo qualquer obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de pregos ou correcdo monetaria.

SUBCLAUSULA SEXTA - Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condi¢do a que se
obrigar no presente Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até

que seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus ao
LOCATARIO resultantes desta situagao.

SUBCLAUSULA SETIMA — O LOCADOR efetuara a retengio dos impostos eventualmente
incidentes sobre o valor dos aluguéis, conforme previsto na Lei Federal n® 9.430/1996 ¢ Instrugéo
Normativo SRF n® 480/2004, cabendo ainda ao LOCADOR destacar na nota fiscal/fatura/recibo os
tributos que eventualmente incidam sobre o valor dos aluguéis objeto deste Contrato.

CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — Ser4 admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo
de vigéncia igaal ou superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do indice Geral de Pregos —
Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagao Getilio Vargas — FGV, ou outro que venha substitui-lo,
desde que seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da
vigéncia do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA — A Administragao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel
¢ compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao
mais vantajose, nao sendo concedido o reajuste se o valor da locagao ultrapassar o valor de mercado.

CLAUSULA NONA — DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

Os recursos pera a execugdo do objeto do presente contrato sdo oriundos do Conselho de Arquitetura
¢ Urbanismo ¢o PARANA — CAU/PR.

A Dotagdo Org¢amentaria para suportar as despesas com a execu¢do do contrato sera oriunda do
seguinte elemento: Conta Contabil: 017.970.732-90 — Servico de Locacio de Imével / Centro de
Custo: 4.02.13- Manutenciio das Atividades Administrativas 2018 e Nota de Empenho
XXXXXXXXXXXXXXX.

CLAUSULA DECIMA — DA PUBLICACAO

O LOCATARIO providenciard a publicagio do presente contrato, em extrato, no Diario Oficial da
Unido, conforme preceitua o artigo 21, paragrafo unico da lei 8666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Em caso de descumprimento de qualquer prazo estabelecido neste
instrumento, 0 LOCATARIO ficara sujeita a multa diaria de 0,33% (trinta e trés centésimos de ponto
percentual) sobre o valor do contrato ao tempo da infragdo, conforme o caso, por dia de atraso
injustificado, até o periodo maximo de 30 (trinta) dias. A partir de trinta dias do atraso, sera cobrada
multa no mon:ante de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, conforme o caso, sem prejuizo
das demais penalidades previstas nos artigos 86 a 88 da Lei 8666/93.

SUBCLAUSULA SEGUNDA — A desidia na regularizagio do fornecimento poderé ensejar, a critério
do LOCATARIO, a rescisdo do contrato, sem prejuizo das demais penalidades listadas no caputdeste
artigo.
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SUBCLAUSULA TERCEIRA — As multas aplicadas em decorréncia do presente contrato poderdo
ser descontadas do saldo havido pelo LOCADOR, junto ao LOCATARIO, conforme artigo 87, § 1°
da Lei 8666/93;

SUBCLAUSULA QUARTA — Quando inviaveis ou insuficientes as compensagdes previstas no
paragrafo ante-ior, o LOCADOR sera intimada a recolher o valor restante da multa apurada, no prazo
de 30 (trinta) cias corridos a contar da intimagdo, sob pena de cobranga judicial;

SUBCLAUSULA QUINTA - A aplicagdo de qualquer penalidade € precedida de processo
administrativo proprio, garantido o contraditrio e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISAO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — A ocorréncia de quaisquer das hipéteses previstas nos artigos 77 €
78 da Lei 8665/93, assegurara ao LOCATARIO o direito de instaurar procedimento administrativo
com vistas a rzscisdo do contrato, numa das formas previstas no artigo 79 ¢ com consequéncias do
artigo 80 do mesmo diploma legal.

SUBCLAUSULA SEGUNDA — O LOCATARIO poderé rescindir este Contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

SUBCLAUSULA TERCEIRA — Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificada, nos
termos do inciso XII do art. 78 da Lei 8666/93, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

SUBCLAUSULA QUARTA - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificazdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagio.

SUBCLAUSULA QUINTA - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacio
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — As benfeitorias necessérias introduzidas pelo COCATARIO, ainda
que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveise
permitem o exzreicio do direito de retengdo, de acordo com o art.35 da Lei n® 8.245/91 e o art. 578do
Codigo Civil.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado,
as adaptac¢des ‘ndispensaveis ao desempenho das suas atividades.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas
condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso
normal.
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SUBCLAUSULA QUARTA -~ O LOCATARIO pode sugerir a0 LOCADOR o pagamento de
indenizagdo pelos danos e adaptagdes decorrentes do uso continuo do imével, conforme previsto no
art. 240 do Cédigo Civil.

SUBCLAUSULA QUINTA — O valor da indenizagdo sera fixado por muituo acordo entre as partes,
somente sendo aceito quando for clara a vantagem para a Administragio Publica, e devera utilizar
como base ao menos 03 (trés) orgamentos solicitados pelo LOCATARIO.

SUBCLAUSULA SEXTA — A indenizagio sera formalizada por meio de Termo de Cumprimento de
Clausula Contratual.

SUBCLAUSULA SEXTA - O pagamento da indenizagao, a ser realizado por Transferéncia Bancaria,
quitard integralmente a obriga¢do que o LOCATARIO possui de restituir o imével no estado em que
o recebeu.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — Os casos omissos ou situagoes nao explicitadas nas cldusulas deste
contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigoes contidas na Lei n® 8.245/91 e na
Lei n°® 8.666/93, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrate, independentemente de suas transcrigdes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Durante a vigéncia deste contrato, ndo podera o LOCATARIO, sem
prévio consentimento do LOCADOR, autorizar o uso, emprestar ou sublocar, no todo ou em parte, o
movel objeto da presente sublocagdo a terceiros.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO

O foro do presente contrato ¢ Justica Federal, Se¢do Judiciaria de Curitiba/PR.

E por estarem de acordo, depois de lido ¢ achado conforme, foi o presente Termo lavrado em 03 (trés)

vias de igual teor e forma e assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

Curitiba, xx de xxxxxxx de 2020. >

Margareth Ziolla Menezes
Presidente do CAU/PR

Locatario

XXXXXXXXXX

Locador
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Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Assinatura: Assinatura;
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ANEXO IV - MODELO DE PROPOSTA

Fornecedor
Nome
Endereco
Cidade/CEP

CNPJ/CPF

Conta Bancaria Agéncia

Dados do Imével

Localizagdo do Imovel:

Descri¢ao do Imovel (quantas salas, banheiros, estacionamento etc.)

Area constru-da:

Area total:

Area externa

Ao Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo do PARANA — CAU/PR — Curitiba/PR
Coleta de pregos: Aluguel de imével para a nova sede do CAU/PR em Curitiba/PR

QUANTIDADE VALOR ESTIMADO
o UANTIDADE
ITEM ESPECIFICACAO | (MESES) ENUAL VALOR VALOR ANUAL
MENSAL (R$) (R$)
1 0ceca
L ,c._CaO de 36 12
Imovel
2. Condominio e
Gedl o5 12
houver)
3 IPTU
4. Demais Encargos

Validade da proposta: 30 dias
Curitiba, de de 2020.

Assinatura do Proprietario ou Procurador
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ANEXO V

INFORMACOES ESSENCIAIS DO IMOVEL

Nome do Empreendimento:

Localizagio:

Unidade/Ander Disponivel:

Area Util: (em m?)

Prego: (em R¥)

Valor do Condominio (sem IPTU): (em R$)

Servigos inclusos no valor do Condominio:

Nome do Progrietario/Corretor:

Telefone (s) para Contato:

Outras Informagdes

Ar Condicionedo: ( ) Central ( ) Split Dutado ( ) Self Contained ( ) Outro:
Sanitéarios: (quantidade por pavimento)

Copas: (quantidade por pavimento)

Vagas de Garegem: (nimero de vagas fixas + avulsas)

Quantidade de Elevadores:

Sistema de Controle de Acessos de Usuarios: () Sim () Nio

Sistema de Controle de Acessos de Visitantes com Identificagio: ( ) Sim () Nao
Circuito Fechedo de TV (CFTV): () Sim ( ) Nao

A edificagdo cumpre as exigéncias de acessibilidade (NBR 9050)? ( ) Sim ( ) Nao
Orientagdo da maioria das aberturas em relagdo ao sol: () Norte () Sul () Leste ( ) Oeste
Possui “Habite-se”? () Sim ( ) Nio

Curitiba, de de 2020.

Assinatura do Proprietario ou Procurador

Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Parana.
Sede Av. Nossa Senhora da Luz, 2.530, CEP 80045-360 — Curitiba-PR. Fone: 41 3218-0200
Cascavel: Rua Manocel Ribas, 2.720. CEP 85810-170 - Fone: 45 32 | Londrina: Rua Paranagua. 200, Sala 5, CEP 86020-030 - Fone: 43 3039-0035 |
Maringa: Av. Nobregs ala 3. CEP 87014-180 - Fone: 44 3262-5439 | Falo Branco: Rua ltabira, 1.804, CEP 85504-430 - Fone: 46 3025-2622
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ANEXO VI
CRONOGRAMA PREVISTO
N° Item Data
01 Publicagdo do Edital do sitio eletronico do CAU/PR. 18/12/2020
02 Recebimento das propostas. 05/01/2021
03 Avaliagdo das propostas pelos integrantes da Portaria n® 06/01/2021
262/2020.
04 Divulgacdo do resultado preliminar (classificagéo). 06/01/2021
05 Prazo para anéli'se‘ dos documentos pela comissio de 19/01/2021
licitagao do CAU/PR.
06 Parecer Juridico. 20/01/2021
07 Publicagdo do resultado final. 20/01/2021
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